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Schloss Salenstein
Far rund 5 Millionen
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Schloss Gottlieben

Das Schloss Gottlieben TG gegeniiber von Konstanz mit Direktanstoss

zum Seerhein sucht eine neue Besitzerin oder einen neuen Besitz
Es gehort der Familie der 2012 verstorbenen Opernséngerin Lisa dell:
(im Bild lesend im Schloss). Der Kaufpreis betragt laut Medien
berichten 15 bis 20 Millionen Franken

Fotos: Robert Hahn Bauer, Keystone (2). Imago Images, Shutterstock, ZVG (4)

Immobilie von Ginesta Immobilien aus Kiisnacht ZH.

Das Interesse diirfte gross sein, da Schldsser in der
Schweiz nur selten zum Verkaufstehen und begehrte Pres-
tigeobjekte sind. Je linger die Geschichte des Schlosses
zuriickreicht, desto mehr gewinnt es an Strahlkraft. «Die
Nachfrage iibersteigt das Angebot bei weitem», heisst es

vonseiten der Immobilienmakler.
Schlossbesitzer sind oft Personlichkeiten aus Politik,

Wirtschaft und Kultur, wie alt Bundesrat Christoph Blo-
cher, der ehemalige Flughafen-Ziirich-Chef Josef Felder,
der langjidhrige SRG-Forschlungsleiter Matthias Stein-
mann, Sternekoch Andreas Caminada oder der Ende

2021 verstorbene Unternehmer August von Finck.

Zunehmend entdecken auch affluente Privatperso-

nen den Markt fiir historische Liegenschaften fiir sich,

zu dem neben Schléssern auch Burganlagen, Herren-
hauser, historische Stadthduser, Denkmaéler und andere
Denkmalimmobilien zihlen. Die Palette der anvisierten |
Nutzungsmdglichkeiten ist dabei breit gefdchert und
reicht vom Selberbewohnen iiber die gewerbliche Nut-
zung als Stiftung, Hotel, Restaurant, Museum oder |
Eventlocation bis hin zum Aufbewahrungsort fiir eine
Gemailde- oder Autosammlung - je nach Objekt und bei

Bedarf auch im Mix.

Hohe Nebenkosten im Blick haben

Wer sich fiir den Kauf einer historischen Immobilie in-
teressiert, kann bei Maklern wie FSP Fine Swiss Proper-
ties, Ginesta Immobilien, Engel& Vélkers, Barnes
Suisse, Nobilis Estate, LP Prestige, K Properties, Luxury
Estate, Zurich Sotheby’s International Realty oder
Sotheby’s Concierge Auctions fiindig werden und sollte
vor allem drei Dinge mitbringen: das nétige Budget, eine |
Menge Geduld und Herzblut. Robert Ferfecki von FSP |
Fine Swiss Properties, einem der fiihrenden Vermarkter
von historischen Immobilien in der Schweiz, sagt: «Der
Kauf einer historisch bedeutenden Immobilie bringt viel :
kulturelle und soziale Verantwortung mit sich. Der »

. Der Kaufsolch einer
Immobilie huh,u tet wu
Verantwortung.”

Robert Ferfeceki

iir den Reformator Jan Hus war es ein |
Gefingnis, fiir den kleinen Bruder von
Napoleon Bonaparte ein voriibergehen-
der Wohnsitz und fiir die Opernsinge- |
rin Lisa della Casa iiber fiinfzig Jahre :
- lang ihr Zuhause: das Schloss Gottlie- :
ben am Seerhein im Kanton Thurgau bei Konstanz. Seit
Ende 2022 steht das im Jahr 1251 von Bischof EberhardI1. :
von Waldburg erbaute Anwesen fiir 15 bis 20 Millionen
Franken zum Verkauf. Angeboten wird die historische
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SCHLOSSBESITZER
MY HOME IS MY CASTLE

Christoph Blocher, Schloss Rhiziins

Das Schiloss liegt am Unterlauf des

Hinterrheins vor dessen Zusammen-
fluss mit dem Vorderrhein auf einem
markanten Plateau aus Morédnen-
schutt. 1964 wurde das Schloss von

der Ems-Chemie gekauft und von

Christoph Blocher auf Lebzeit gemietet.

Not Vital, Schloss Tarasp

Das 1040 erbaute Schloss Tarasp

gehort seit 2016 dem weltbekannten
Kiinstler Not Vital. Mit Ausstellungen,
einem Skulpturenpark und verschie-
denen Veranstaltungen ist es aktuell

eine Kulturattraktion mit nationaler

und internationaler Bedeutung.

Ralph Sonnenberg, Schloss Neuhabsburg
Das 1871 im Stil der Neugotik

erbaute Schloss liegt in Meggen
im Kanton Luzern und gehort dem
niederldndischen Industriellen Ralph
Sonnenberg, Inhaber der Hunter
Douglas Group.
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SCHLOSSBESITZER
MY HOME IS MY CASTLE

Andreas Caminada, Schloss Schauenstein
Das Schloss liegt in Fiirstenau im
Domleschg in Graubiinden und gehért
dem Spitzenkoch Andreas Caminada
und dem Unternehmer Gratian Anda.
Es beherbergt ein Drei-Sterne-
Restaurant und ein Hotel.

» Eigentiimer oder die Eigentiimerin trigt die Verant-
wortung dafiir, dass das Objekt konserviert und in die
Zukunft weitergetragen wird.» Dies geht in der Regel
mit viel Zeitaufwand einher, da eine Renovierung oft in
Etappen lduft.

Interessierte sollten zum Kaufpreis einen finanziel-
len Sicherheitspuffer einplanen, der nicht nur laufende
Unterhalts- und Instandhaltungskosten beriicksichtigt.
Denn bei vielen Objekten miissen zunichst aufwendige
Renovierungs- oder sogar Sanierungsarbeiten erfolgen,
bevor sich die Rdumlichkeiten nutzen lassen. Zudem
kann es sein, dass sich einige Méngel erst im Verlauf der
Arbeiten zeigen, wie Hausschwamm, mangelhafte Bau-
substanz oder zu geringe Tragfihigkeit in den Etagen.
Dazu kommt ein weiterer Punkt, den Kaufinteressierte
beachten sollten: «Bei historischen Immobilien findet
man oft keine giiltigen Baupldne und kann niemanden
mehr nach den Baudetails fragen. Dann muss ein Ge-
biude mit Lasertechnik komplett neu vermessen wer-
den», sagt Matthias Helzel, Immobilienmakler bei der
Vermittlung historischer Immobilien (VHI) im deut-
schen Bruckmiihl.

Denkmalschutz und weitere Auflagen beachten

Jenach Erhaltungszustand der Liegenschaft konnen die
anfallenden Kosten den Kaufpreis iibersteigen. Dies
wird auch bei Schloss Salenstein der Fall sein, das dem
verstorbenen Winterthurer Immobilienkénig Bruno
Stefanini gehorte und derzeit exklusiv iiber FSP angebo-

ten wird. «Auf den Kaufpreis von mindestens 5 Millio-
nen Franken kommt bestimmt noch mal das Ein- bis
Zweifache fiir die Renovierung obendrauf, denn das

Historisches Anwesen Malans : :
Im historischen Zentrum des steuerglinstigen Weinbauernorts Malans 7

in der Bundner Herrschaft steht die reprisentative Liegenschaft von 1622 ’ ? / f&: ’,»‘
zum Verkauf, Preis auf Anfrage. X . .&\%& )

Gabriella Maillard, Schloss Attalens

Das gedrungene Chéateau thront auf

einer Anhdhe in Attalens, einer kleinen
Gemeinde im Schweizer Kanton
Freiburg unmittelbar an der Grenze
zum Waadtland. Es steht fiir knapp

3Millionen Franken zum Verkauf.

Uli Sigg, Schloss Mauensee
Das Schloss Mauensee ist ebenso wie

der See selbst im Besitz von Uli Sigg,
dem ehemaligen Schweizer Botschaf-
ter in China. Er verfiigt zudem iiber
die weltweit gréosste Sammiung

zeitgendssischer chinesischer Kunst.
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Schloss war vierzig Jahre lang nicht bewohnt und ist
komplett sanierungsbediirftig», sagt Immobilienfach-
mann Ferfecki. «Die ganze Haustechnik, Boden- und
Wandbelédge, der Balkon, die Fenster, bauphysikalische
Massnahmen - das muss alles gemacht werden.»

Angesichts der Besonderheiten, hohen Kosten und
potenziellen Risiken, die mit dem Kauf einer histori-
schen Immobilie einhergehen, ist es sehr wichtig, dass
sich interessierte Kaufer und Kiuferinnen im Vorfeld
genau iiberlegen, warum sie das jeweilige Objekt kaufen
mochten, wie sie es nutzen wollen und was fiir Umbau-
ten gegebenenfalls nétig sind.

Sofern diese geplant sind, ist es ratsam, einen Sach-
verstindigen (etwa Denkmalpflegeexpertinnen oder
Architekten) mit an Bord zu holen, der sich simtliche
Unterlagen fiir die Liegenschaft genau anschaut, um
abzukliren, ob sich die Pline auch umsetzen lassen.
Denn diese konnten durch Denkmalschutzauflagen
untersagt sein oder deutlich erschwert werden, was
manche Kaufiiberlegung woméglich bereits im Keim
erstickt. «Man muss vorab eine sehr griindliche tech-

,Beim Umbau
kann es finanzielle
Hilfen geben.”

Christoph Freiherr Schenck zu Schweinsberg

Fotos: Nobilis (2). Thomas Buchwalder (2}, ZVG (4)

nische, historische und rechtliche Due Diligence machen
und die historische Immobilie mit Fachleuten besich-
tigen und priifen. Auch sollten vorgidngig mit den Be-
horden Gespriche wegen moglicher Schutzvertrige und
-auflagen gefiihrt werden», bringt es Claude Ginesta von
Ginesta Immobilien auf den Punkt.

«Bei einer Immobilie, die unter Denkmalschutz steht,
kann man nicht einfach Wéande oder Decken durchbre-
chen», mahnt auch VHI-Mann Helzel, denn der Erhalt
oder das Zuriickversetzen in den urspriinglichen Zustand
stehen hier ganz oben auf der Priorititenliste. Schliesslich
zahlen diese in der Regel zum kulturellen Erbe und wer-
den als besonders schiitzenswert angesehen. Entspre-
chend hoch wird die Denkmalschutzmesslatte angesetzt.
«Historische Objekte haben oft sogenannte Raumbiicher,
worin der geschiitzte Zustand in Worten und oft auch in
Bildern detailliert festgehalten ist», weiss Ginesta. All-
gemein verbindliche Vorgaben gibt es aber nicht, denn die
Denkmalpflege ist Sache der Kantone, die eigene Mass-
stiibe anlegen diirfen. Heisst: Faktisch existieren in der
Schweiz 26 verschiedene Auslegungen von Denkmal-
schutzvorgaben, die sich mitunter stark unterscheiden. So
kann es sein, dass in einem Kanton wenig Auflagen und
Einschriankungen gelten, wihrend in einem anderen
sogar der Austausch einzelner Badfliesen oder anderer
kleiner Elemente, der Einsatz von bestimmten Materia-
lien oder Anderungen an der Bausubstanz erst von der
zustdndigen Behorde abgenickt werden muss. Derartige

aufwendige und biirokratische Auflagen begrenzen den
architektonischen Gestaltungsspielraum und bringen ein
weiteres Problem mit sich. Denn einige Arbeiten wie das
Freilegen von Stuckaturen oder der Umgang mit alter
Bausubstanz erfordern besondere handwerkliche Exper-
tise, doch Spezialhandwerker und -handwerkerinnen
sind schwer zu finden.

Potenzial fiir Wertsteigerungen

Wichtig zu wissen: Der Denkmalschutz kann sich auch
auf Nebengebéude, Stallungen, Girten oder einen zum
Anwesen gehorenden Park erstrecken. Und auch in an-
derer Hinsicht kann es bei historischen Liegenschaften
Einschriankungen geben, die interessierte Kduferinnen
und Kaufer einhalten miissen. «Die &rtlichen Vorgaben
der Gemeinde fiir dieses Kulturgut miissen gepriift wer-
den», sagt Jon Peer, Leiter Projektentwicklung bei Von
Graffenried Liegenschaften aus Bern. So kann es sein,
dass bei einem Objekt keine gewerbliche oder kulturelle
Nutzung erlaubt ist, weil es sich in einer Touristikzone
befindet, in der hohes Verkehrsaufkommen untersagt ist.
Ebenfalls moglich ist zudem, dass ein Kauf an gesell-
schaftliche Auflagen gekoppelt wird. So hat sich der
Biindner Kiinstler Not Vital nicht nur dazu verpflichtet,
das Schloss Tarasp kulturhistorisch aufzuarbeiten. Son-
dern auch dazu, der Offentlichkeit weiterhin Zugang zu
dem tausendjahrigen Wahrzeichen des Unterengadins zu
gewihren - zumindest bis zum Jahr 2030, bevor das »
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> Schloss in eine Stiftung iibergehen soll. Im Gegenzug
fiir die Auflagen, Einschrinkungen und Abstriche, die
mit dem Kauf einer schiitzenswerten historischen Im-
mobilie einhergehen, kommt der Staat - respektive die
jeweiligen Kantone und Gemeinden - der Kéduferin in der
Regel finanziell entgegen. «Bei einem Umbau mit der
Denkmalpflege kénnen Bauherren fast immer mit finan-
zieller Unterstiitzung rechnen», sagt Christoph Freiherr
Schenck zu Schweinsberg, Leiter des Geschiftsbereichs
Schlosser und Herrenhéuser bei Engel & Volkers. Wie
hoch diese ausfillt, ist von den Einzelentscheidungen der
kantonalen Denkmalpflege abhéingig. «Gefordert wer-
den jedoch nur notwendige und werterhaltende Mass-
nahmen, keine wertvermehrenden. Zudem miissen die
Finanzhilfen vor Beginn der Bauarbeiten bei der kanto-
nalen Fachstelle beantragt werden», so Freiherr Schenck
zu Schweinsberg. Auch eine Mitfinanzierung des Bau-
inventars ist moglich. «Zudem gibt es zahlreiche Stiftun-
gen, die historische Bauten und zweckverwandte Nut-
zungen finanziell unterstiitzen», erginzt Peer.

Das Wertsteigerungspotenzial hingt von vielen Fak-
toren ab: Neben dem Erhaltungszustand sind die Lage
und Anbindung hierbei die wichtigsten Kriterien. Und
auch die historische und kulturelle Besonderheit des
Objekts kann den Wert positiv beeinflussen - etwa weil
es ein Anziehungspunkt fiir Touristen und Touristinnen
ist. Zwei weitere Kriterien sind zudem die Ausstattung
und der herrschende Zeitgeist, der laut Immobilienfach-
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Anwesen Allmendingen

liegt in einem parkartigen Gel:

Hof, Stallungen, Géartnerei unc

de mit Haupthat
)

mann Ginesta momentan ein Faible fiir historische Ob-
jekte mit Umschwung zeigt, weil diese oft geschiitzt sind
und nicht iiberbaut werden diirfen. «Zudem lassen sich
in historischen Geb#uden oft hohere Mietzinsen realisie-
ren als in schmucklosen Gebauden», erginzt Peer.

Vor allem Schlossbesitzerinnen und -besitzer haben
hier gute Karten, denn ihre royalen Anwesen punkten
gleich mehrfach: Sie sind meist gut gelegen, verfiigen
tiber eine grossziigige Flache und profitieren davon, dass
sie einen unverbaubaren Ausblick besitzen, weil sie sich
in einem Areal befinden, in dem Neubauten nicht oder
nur unter strikten Auflagen méglich sind.

Ein Stiick Zeitgeschichte bewahren

Trotzdem sind selbst Schldsser am Markt keine Selbst-
laufer. Denn natiirlich gibt es auch Objekte, die sich
wegen ihres schlechten Erhaltungszustands, des Preises,
ihrer Geschichte oder aus anderen Griinden schwer ver-
mitteln lassen. Um diese und andere historische Kultur-
denkmailer trotzdem als ein Stiick Zeitgeschichte zu
bewahren, hat der Schweizer Heimatschutz zusammen
mit der Stiftung Ferien im Baudenkmal das Online-An-
gebot «Marché Patrimoine» lanciert. Dabei handelt es
sich um eine Plattform, die darauf abzielt «historische
Bauten an sensibilisierte Kduferinnen und Kaufer zu
vermitteln, um sie als wichtigen Teil der regionalen Ge-
schichte langfristig zu erhalten». Denn die kulturelle
Rendite ist mitunter die wertvollste Rendite. L]

Das friihbarocke Landschloss Prélude in der Nahe

terhaus. Preis at

l0geln und

age.
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Private Banking

Wenn es wichtig ist, haben
wir noch heute Zeit flir Sie.
Wenn nicht, dann auch.

Das ist, was bei uns zahlt.

Zurcher
Kantonalbank




