MARKTBERICHT 2019

Wissenswertes zum Immobilienmarkt

Hohe Attraktivitat der Gemeinde ungebrochen
Kleines Angebot
Preise auf neuen Hochststanden




REGION ZIMMERBERG

2019

Uberdurchschnittliche Standortqualitit

Begehrte Einfamilienhduser

In der Region Zimmerberg wohnen rund 125’000 Personen, die ein Haushaltseinkommen pro
Kopf von durchschnittlich CHF 51’000 und pro Haushalt von CHF 117°000 erwirtschaften.
Die hohe Standortqualitét, zu der die geringe Steuerbelastung sowie die gute Erreichbarkeit
zahlen, tragt zur Attraktivitat als Wohnstandort bei. Das Preisniveau fiir Wohnungen ist in
Kilchberg am héchsten, gefolgt von Rischlikon, Thalwil und den (brigen Gemeinden mit See-
anstoss. Der Mietwohnungsbestand ist hoher sowie leicht alter als im kantonalen Durch-
schnitt aufgrund des relativ hohen Anteils von Bauten aus der Periode von 1960 bis 1980.

Preise fiir Wohnbauland (Einfamilienhauser, gehobene Lage)
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Boom im mittleren Marktsegment

Nach wie vor bewegen sich die Preise fiir Wohneigentum auf hohem Niveau, in den meisten
Teilsegmenten gar auf einem Allzeithochst. Im exklusivsten Marktsegment haben sich die
Preise nach einem kurzfristigen Abschwung 2016 /17 gut erholt und bewegen sich aktuell
Uber den Hochstwerten aus dem Jahr 2015. Im mittleren Segment sind die Preise sowohl
bei Einfamilienhdusern als auch bei Eigentumswohnungen kontinuierlich weiter angestie-
gen und sie befinden sich auf einem neuen Rekordwert. Interessant ist die Betrachtung seit
dem Jahr 2000. Hier stellen wir riickblickend fest, dass sich alle Marktsegmente in etwa
gleich gut entwickelt haben. Generell haben sich die Preise im Gesamtimmobilienmarkt
Zimmerberg seit der Jahrtausendwende mehr als verdoppelt. Wir rechnen mit einer weite-
ren Stabilisierung auf hohem Niveau auch in den kommenden Monaten, weil weiterhin eine
gute Nachfrage nach Wohneigentum besteht.

Wohneigentum: Transaktionspreisentwicklung (Index 1. Quartal 2000 = 100)
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GEMEINDE KILCHBERG 2019

Kilchberg bleibt Spitze Zahlenspiegel Kilchberg

Preise fiir Wohneigentum auf neuen Rekordwerten

Gemessen an den Angebotspreisen werden in Kilchberg die hdchsten Preise nicht nur in
der Region Zimmerberg, sondern insgesamt am Zirichsee erzielt. Mit Baulandpreisen von
uber CHF 3’500 fur gute Lagen ist Kilchberg auch bei dieser Kennzahl absolute Spitze. Die
bereits hohen Preise fir luxuridse Eigenheime haben sich in den letzten zwei Jahren noch-
mals deutlich aufgewertet, bei Eigentumswohnungen auf einen Preis von mehr als CHF
20’000 pro Quadratmeter Wohnfldche und bei Einfamilienhdusern im Luxussegment auf
mehr als CHF 24’000 pro Quadratmeter. Damit wurde ein noch nie festgestelltes Preisni-
veau erreicht. Trotz dieser Konstellationen und dem bereits viele Jahre anhaltenden Boom
ist Kilchberg immer noch ein Verkaufermarkt. Insgesamt gehdrt die Gemeinde zu den be-
gehrtesten Wohngemeinden der Schweiz tberhaupt, zu der auch die tiefste Steuerbelas-
tung im Kanton Zurich beitragt.

Angebot weiterhin gering

Bevdlkerung

Grosse familienfreundliche Wohnungen und zahlreiche grossziigige Hauser sind typisch

fiir Kilchberg, auch wenn die Anzahl Einfamilienhduser mit 16% des Bestandes eher ge- Einwohner 81470
ring ist. Diese Konstellation zieht einerseits weiterhin Gutverdienende und Familien an jéhrliche Wachstumsrate 1.1%
und fiihrt andererseits dazu, dass der Markt eng bleibt. Die Angebotsquoten bei Eigen- Auslénderanteil 31.7%
heimen sind mit rund 3% bei Wohnungen tief, mit weniger als einem Prozent bei Einfami- Immobilienmarkt 4256
lienhdusern gar sehr tief. Aber auch bei Mietwohnungen ist mit einer Quote von rund 4% Wohnungen in Mehrfamilienhdusern 3'575
nur ein eingeschranktes Angebot feststellbar. Neue Angebote aufgrund der regen Bauta- Einfamilienhauser 681
tigkeit im Segment Wohnungen in den Jahren 2015 bis 2017 wurden sehr gut absorbiert. Anteil Wohnungstypen
Kiinftig dirfte das Angebot primér durch neu erstellte Mehrfamilienhduser leicht anstei- Mietwohnungen 64.6%
gen, momentan sind nur 30 neue Wohneinheiten bewilligt und Baugesuche sind rar. Ak- Eigentumswohnungen 19.4%
tuell auf dem Markt sind vier Hauser, 13 Eigentumswohnungen und 35 zumeist kleinere Einfamilienhauser 16.0%
Mietwohnungen. Baubewilligte Wohneinheiten 30
in Mehrfamilienhdusern 23
in Einfamilienh&ausern 7
Angebotsquote (Anzahl angebotener Wohnungen im Verhaltnis zum Bestand)
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Ausblick: Markt bleibt robust

Wirtschaftsboom dampft Marktrisiken

Die Marktveranderungen in den letzten Quartalen gingen Hand in Hand mit der gesamt-
wirtschaftlichen Entwicklung, welche durch Wachstum, steigende Haushaltseinkommen
und guten Zugang zu Finanzierungslésungen gekennzeichnet war. Tiefe Zinsen, das posi-
tive wirtschaftliche Umfeld und ein moderates reales Einkommensplus bilden auch 2019
eine grundsatzlich erfreuliche Ausgangslage fiir die Nachfrage nach Wohneigentum. Eine
dampfende Wirkung tiben die (Selbst-)Regulierungsmassnahmen und die damit einher-
gehenden hoheren finanziellen Anforderungen fiir den Erwerb von Wohneigentum aus.
Insgesamt bleibt Kilchberg ein robuster Markt fiir Wohneigentum.
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