Datum: 24.06.2019

svit

SMK SCHWEIZ
Blick Medienart: Internet

8008 Ziirich Medientyp: Tages- und Wochenpresse

044/ 259 60 70 UUpM: 2'572'000 Auftrag: 3001537 Referenz: 73940769
https://www.blick.ch/ Page Visits: 65'232'401 Themen-Nr.: 230.014 Ausschnitt Seite: 1/6

Das miussen Sie beim Immobilienverkauf wissen

Vorsicht vor dubiosen Immobilienmaklern

Immer seltener verkaufen Privatpersonen ihre Immobilien selber. Oft wird der Verkauf Immobilienmaklern
tibergeben. Doch nicht alle Makler arbeiten serios. BLICK verrat, worauf es zu achten gilt.

24.06.2019

Wer auf der Suche nach einem Einfamilienhaus oder einer Eigentumswohnung ist, findet kaum mehr Inserate von
Privatpersonen. Meistens werden Verkaufsinserate von Immobilienfirmen und -maklern aufgeschaltet. Diese
arbeiten naturlich nicht gratis und haben gerade in den letzten Jahren, auch dank des Baubooms, bei
Liegenschaftsverkaufen gutes Geld verdient. Entsprechend finden sich immer mehr Immobilienmakler und wollen
ein Stlck vom Kuchen. Makler ist kein gesetzlich geschltzter Berufstitel. Jeder kann Immobilien auf dem Markt
anbieten, sich als Verkaufer anpreisen und Provisionen bei einem allfalligen Immobilienverkauf einstreichen.

Verband mit gepruften Maklern

Dennoch gibt es Moéglichkeiten, sich vor dubiosen Immobilienhandlern zu schitzen und zweifelhafte Anbieter im
Immobilienmarkt zu erkennen. Claude Ginesta, CEO der gleichnamigen Immobilienfirma, ist Vizeprasident und
Vorstandsmitglied der Schweizerischen Maklerkammer des Schweizerischen Verbands der Immobilienwirtschaft
(SVIT) und engagiert sich im Gremium fir die Professionalisierung des Berufsstandes Immobilienmakler.

Er rat vor allem zu professionellen und ausgewiesenen Anbietern, die dem SVIT angehéren. Claude Ginesta: «Nur
Immobilienmakler mit gutem Leumund kdnnen nach eingehender Prifung Mitglied der Schweizerischen
Maklerkammer werden. Damit verfugen sie Uber das Schweizer Gitesiegel fur héchste Qualitat und Leistung.» Hat
der Verband Kenntnis von unlauteren Machenschaften von Maklern, kdnnen diese vom Verband ausgeschlossen
werden. «Das ist auch schon passiert, weil beispielsweise ein Makler intransparent von Kaufer- und Verkauferseite
Provisionen bezogen hat. Das fliegt friher oder spater auf», weiss Claude Ginesta aus seiner Kommissionstatigkeit.
Welche branchenublichen Leistungen von einem Makler erwartet werden durfen oder welche Kosten zu erwarten
sind, wird in einem Maklervertrag geregelt. Uber den SVIT sind Mustervorlagen erhaltlich.

Privatpersonen verkaufen zu billig

Wer eine Immobilie verkaufen moéchte, braucht aber nicht unbedingt einen Makler, der mitverdient. Es braucht aber
einiges an Zeit, selber eine anschauliche und vollstandige Verkaufsdokumentation zusammenzustellen und zu
verschicken, schriftliche und telefonische Anfragen zu beantworten und Besichtigungen durchzufuhren. Spatestens
bei Verkaufsabwicklung muss formal rechtlich alles gepruft und notariell beglaubigt werden.

«Die Investition in eine kompetente Maklerin oder einen Makler lohnt sich», so Immobilienfachmann Ginesta. «
Haufig fehlt Privatverkaufern die Geduld, das nétige Verhandlungsgeschick, Marketing- und Marktkenntnisse und
die entsprechende Software, um die Inserate ihrer Zielgruppe entsprechend richtig zu platzieren. Sie verkaufen ihr
Objekt haufig unter Wert und verlieren mehr Geld, als die Maklerkosten ausmachen.» Ob privat oder Verkauf durch
Profis - etwa drei bis sechs Monate Zeit sollte gemass Ginesta fir den Immobilienverkauf eingerechnet werden.
Zum ungefahren Richtpreis flr seriése Verkaufsprovision erklart Ginesta: «Je nach Lage und Objekt verdienen
Makler zwei bis drei Prozent des Verkaufspreises.» Aus Umfragen in der Branche weiss Ginesta, dass die
Maklerkosten weniger ein Thema sind, wenn es um die Wahl eines Maklers geht. «Wichtiger ist das Vertrauen. Da
kénnen Empfehlungen durch Bekannte nitzlich sein.» Zudem empfiehlt Ginesta, Referenzen einzuholen - zum
Beispiel Uber die Homepage der Makler - und darauf zu achten, dass die Verkaufer mit der Region vertraut sind.

Achtung bei zu hohen Immobilienschatzungen

Bei Schatzungen der Liegenschaft rat er, mindestens eine Zweitmeinung einzuholen. Eine Abweichung von zehn
Prozent bei der Liegenschaftsbewertung sei tolerierbar. «Wird aber ein deutlich héherer Verkaufspreis versprochen,
als der Schatzwert einer Bank betragt, sollten die Alarmglocken lauten. Entweder hat der Makler keine Ahnung von
Schatzungen, oder er wird kurz nach Vertragsabschluss empfehlen, den Verkaufspreis erheblich zu senken.» So
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versuchen dubiose Makler oftmals, sich ein Verkaufsobjekt vor der gestiegenen Konkurrenz im Immobilienmarkt zu
sichern.

Es sei daher ebenfalls wichtig, bei Vertragsabschluss darauf zu achten, dass ein Maklervertrag ohne horrende
Kosten innert nutzlicher Frist wieder kiindbar ist, wenn Zweifel aufkommen oder der Verkauf nicht erfolgreich
verlauft. Dazu sollte fir die Auftraggeber jederzeit Transparenz in Bezug zu den geleisteten Aufwendungen und den
effektiven Kosten auf Maklerseite bestehen. Ginesta: «Seridse Makler fihren daher regelmassig Feedback-
Gesprache mit den Auftraggebern wahrend der Vertragsdauer und legen ihnen ihre Rapporte vor.»

€ Zurlck zu den Suchresultaten < Vorheriges Objekt Nachstes Objekt >

6 Zimmer, 174 m? Favorit Q Anbieter anrufen
«Schaner Wohnen im sonnigen Familienparadies» 079
CHF 860'000.—

Wer sich auf Online-Portalen umsieht, stellt schnell fest, dass immer weniger Immobilien von Privatpersonen
verkauft werden. Viel haufiger sind Immobilienmakler fir den Verkauf zustandig.
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oder die Wohnung selber

verkaufen. Unter Umstanden geht bei einem vorschnellen und unprofessionellen Immobilienverkauf viel Geld
verloren - oft mehr, als die Kosten fiir einen erfahrenen und seriosen Makler betragen.
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Claude Ginesta ist Eidg. dipl. Immobilientreuhé@nder und CEO bei Ginesta Immobilien. Fiir das Standardwerk «
Maklerrecht in der Immobilienwirtschaft» hat er die Kapitel Giber das zu erbringende «Dienstleistungsdispositiv des
Maklers» sowie die «ethischen Aspekte im Immobilienhandel» verfasst.

B o o

Eines der aktuellen Verkaufsobjekte aus dem Portfolio der Ginesta Immobilien. Das Familienunternehmen von
Claude Ginesta hat mehrere Standorte in der Schweiz und gehort dem SVIT an.
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o el 4 - /.
Eine Immobilie zu verkaufen oder zu kaufen, ist Vertrauenssache. Es geht um viel Geld. Es lohnt sich daher, genau
zu prifen, welchen Maklern zu trauen ist. Besser als jede schongefarbte Werbung sind oft personliche
Empfehlungen von Familie oder Freunden.
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Wer einen Makler oder eine Maklerin beauftragt, sollte beim Vertrag auch darauf achten, dass dieser wenn notig
gekundigt werden kann, ohne dass noch horrende Kosten anfallen. Mustervertrage gibt es auch tiber den SVIT.
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