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42. ~ttdf O~t I. JtuUa6Mfuttg Ul)m 26. J\pdt 1913 
in 6adjen J3~~. JtL u . .Q3er. # Jti., gegen ~ufi~t, 

.Q3efL unb .Q3et'. ~ .QJeli. 

Art. 216 OR: Die Vorsckl'ift, wonach Vorverträge zu, Grundstück
käufen der öffentlichen Beurkundung bedur(en, ist um der offent
liehen Ordnung willen au{qestellt und ihre Nichtbeobachtung hat 
daher die absolute Ungültigkeit des abgesrhlossenen Vm·vertrages 
:mr Folge. Diese erstnfckt sich auch auf zugeh(Mge, einP Bekräfti
gung der Leistungspflicht bezweckende Nebenabreden, wie Verein
barung einer Konventionalstrafe oder einl's Reugeldt'S. - Prüfung, 
ob im gegebenen Falle ein Vorvertrag zu einem Lirgenschaftskau{ 
abgeschlossm ww·de. - Wenn der Schuldner für den Fall der Nicht
erfüllung die Bezahlung einer Entschädigung verspricht, so liegt 
darin kein bedingtes Zahlungsversprechen abstrakter Natur, sondern 
eine zum gesamten Ve,·tragsPerhiiltnis als Bestandteil gehörende Ver
pflichtung. - Arglistige Täuschung dP!' Gegenpm·tei über das E,._ 
(ordernis der öffentlichen Bf!wkundunq (aus Gründen tatsächlichfr 
Natur verneint). 

A. - murdj Urteil l>Om 18. ,3anuar 1913 ~at bie I. ~.)>.)>el~ 
Iationßfaritmer beß 0ürdjerifdjen 06ergerid)tß in l.lorliegenber 6treit• 
fadje et!annt : 

,, ~ie Jtlage l1>irb a6gel1.1iefen. '' 
B. ®egen biefeß Urteil ~at ber Jtriiger bie ~erufung an bas 

munbeßgeridjt ergriffen mit bem ~ntrage, bie Jtfage fei in uoUem 
Umfange 3u fdjü~en. 

C. -- .Bu ber ~eutigen ~er~anblung ift ttJeber ber .merufuitgß~ 
fiiiger nod) für i~n ein ~ertreter erfdjienen. mer mnttJalt be~ 
.merufungß'liel!agten ~at auf mottJeifung ber !Berufung unb lBe~ 
ftiitigung beß angefodjtenen ~ntfdjeibeß gefdjloffett. 

:Daß lBun~eßgnidjt aie~t in ~tl1>iigung: 
1. ~er lBe!Iagte, &rnft ~uber•®cmner, ~at am 9. 6elltemoer 

1912 .bem JWiger, Dr. ~eß, folgenbe fdjtiftUdje Offerte gemadjt; 
11 ~err ~uber in ®olbbadj offeriert ~temit an Dr. ~es ..... feft 
,,auf .Bufage biß morgen ~ienßtag ben 10. 6e.)ltem6er a6enbß 
118 Ul)r : 6eine im ®o!b6adj 0ttJifdjen ber 6eeftraße unb bem 6ee 
11gelegene ~irra (e~cmalß ®riimli) mit 0itfa 12 ~ren Umgeliinbe 
110Um lßreife t>on ~r. 74,000.- . . . .. " @:.6 folgen bann niil)m, 
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l)ier nidjt in metradjt fommenbe lBeftimmungen ü"6er bie mliaal)· 
hingen, bie ~t).)lotl)efen, bie Jtanafeifoften unb ben Umfang beß 
Jtaufgegenftanbeß lUtb aum 6djluffe ttlirb edliirt: l/6oUte S)err 
11S)u6er~jffianner l.lon biefer Offerte 0urücUreten, fo 0al)It er an 
11Dr. ~b. S)eä ..... ~r. 5000.- ~ntfdjiibigung. " mm 10. 6e.)l: 
tember antwortete ber .ltläger bem merragten: ~r teile il)m mit; 
baß er bie angebotene mura nadj ben im geftrigen morbertrage 
t>ereinliarten lBebingungen laufe ; ber notarielle Jtauf~>ertrag foUe 
morgenß, ben 11. 6elltem6er erridjtet ttlerben. mer !Befragte ttJei• 
gerte fidj, bie öffentlidje ~erurfunbung beß Jtaufe.6 l>or0unel)men. 
mer Jtläger fe~te i~m nun ~rift an, um fidj au erfliiren, oli er 
baß @runbftücf anfertigen ttJoUe ober nid)t unb l)o6, a[ß ber !Be~ 
nagte ftiUfdjttJieg, Jt(age an mit bem .Q3ege~ren, ben .?Bef{agten aur 
ßal)(ung \>On 5000.- ~t. ~ntfdjäbigung laut bem ~ettrng I>Om 
10. C5e.)ltem6er 1912 0U l>et~alten. 

2. ~a ber Jtliiger bie Offerte bes !Befragten l>om 9. 6eptem'lier 
1912 burdj ~rfliirung uom 10. 6e.)ltemlier 1912 angenommen 
~at, ift eine jillifienßeinigung ber lßarteien 0u 6tanbe gefommen 
unb 0ttJar gel)t fie in~altlidj auf einen ~ o ruertrag 0u einem 
~iegenfdjaftßfauf: jffienn ber .Q3erlagte edfiirt, er offeriere bie 
2iegenfdjaft bem Jtliiger, fo ttJiU er bamit nidjt fdjon eine ~er~ 
fo.uf0erllärung abgeben, f onbern nur bie lünftige ~liga6e einer 
foldjen, feine lmitUJtdung oeim f.)liiter aoaufdjließenben Jtaufl.ler~ 
trage, aufagen. Unb \oenn er eine ~ntfdjiibigung l.lon 5000 U;r. 
für ben U;aU l>erf.)lrid)t, baß er bon biefer Offerte aurücftrete, fo 
wtu er 0ur .8a~Iung ber 6umme nur bann l>er.)lflidjtet fein, ttJenn 
er, nadjbem ber metragte bie Offerte angenommen ~alie, ben Jtnuf 
nid)t einge~e, nidjt u6er ttJiU er fdjon ol)ne ttJeitereß mit ber Df= 
ferte feloft gebunben fein, ße~>or eß üoer~aupt nur 0u einer mn• 
nal)me but·dj ben .Q3ef!agten unb bamtt 0u einer jffituenßeinigung 
fiime. ~!ß mntrag 0um ~bfdjluß eineß ~Otl>ertrageß l)at nudj ber 
Jt!äger bie Offerte uom 9. 6eptem6er aufgefaßt, loie barnuß l)er= 
Mrgeljt, baß er bei i~m ~nnaljme bon einem .QJorl>ertrage f.)lrnd), 
unb erlfärte, ber 11ttotarieUe Jtauf~>ertr:ag" foUe fo!genben ~ages 
gefertigt ttJerben. 

ßutreffenb legt fomit bie ~oriuftau& ber .?Beurteilung beß ~alles 
ben mof. 2 beß ~rt. 216 O!Jt 3U @runbe, ttJonadj ~Otl.lerh:iige 
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0U @runbfiücffäufen 3U iljm @üitigfeit ber öffentiid)en ~eutfunbuug 
bebürfen. 5Diefe U;orml.lorfd)rift ift um ber öffentiid)m Drbnung 
ttliUen aufgefteUt, inbem fie einerfeitß bie l:ßarteien bei Jtau~er~ 
trägen ü6er 2iegenfd)aften bot unbebad)ten lBertragsabfd)lüffen 
fid)em unb anberfeit~ im ,3ntereffe ber l:ßarteien unb bes l:ßubii~ 
fumß @arantien für eine rid)tige U;eftfteffung be~ lBertrag~inljalteß 
bieten ttliU (bergt aud) 5) u 6er, <5d)tt~ei0erifd)eß l:ßril.latred)t IV 
@5. 839). <5onad) muß bie ttlegen mangelnher öffentlid)er merur• 
funbung 6efte{)enbe Ungültigfeit eine alifolute fein; fie 6ebeutet, 
baß bie l.lon ben l:ßarteien abgegebenen uertragUd)en ~iUenßerllä~ 
rungen red)tlid) fd)led)tljin unttlidfam finb, alfo für feine l:ßartei 
irgenb eine oertraglid)e 5Sered)tigung ober merl>f!id)tung liegrünben. 

S)iernad) fann für ben ~effagten eine !Red)@l>fUd)t 0ur ~e0al}~ 
Iung ber bcrf:prod)enen 5000 U;r. febenfaUß bann nid)t entftan~ 
ben fein, ttlenn baß .8af.llungßoerfpred)en einen :teil beß alige• 
fd)loffmen lBertrage~ bilbet, ttlenn e5 fidj alfo um ein merf:pred)en 
3ur ~e0a{Jlung einer Jtonbentionalftrafe Ijanbeit, bie liei ~id)ter~ 
füUung beß mertrageß - ~eigerung be~ 5Seffagten 0um %!6fdjluffe 
be~ Jtaufbertrageß S)anb au bieten - gefdjulbet tt!Ürbe, ober nfl~ 
fäUig um ein merfl>red)en aur ~ntridjtung eines !Reugeibeß, gegen 
bas ber ~effag te bom lBertrage 0urücftreten fönnte. 5Die Ungültig~ 
feit be~ mertrageß erftrecft fiel) auf feinen ganaen ,3n{)alt unb baljer 
audj auf foldje ba0u ge{)örenbe ~elienn6reben, ttloburdj bie .2eiftung~~ 
l>~id)t einer l:ßortei liefräftigt ttlerben foU. 

3. - 5Der Jtiäger ttlifl nun a6er ber ftreitigen Jtiaufei eine 
bom übrigen mertragsinljnlte gefonberte, fel6ftänbige <5teUung nn• 
1\leifen, inbem er geltenb mndjt, es Ijnnble fid) um ein liebingteß 
.8nl}lungßberf:predjen aliftra!ter ~ntur, bn~ nl5 foid)eß feiner 6e• 
ftimmten U;orm bebürfe. %!Uein in ~irUidjfeit läßt fid) bie oebungene 
.8ai}Iung5:p~id)t bon bem 0u ®runbe Hegenben ated)tßgefdjäft nid}t 
aoiöfen. 5Der %!nf:prud), ber gefe~Iidj ober ~eftraglid) bem @läuotger 
liei Wid)terfüUung ber .2eiftungs:p~idjt beß <5djulbnerß ertt~äd)ft, 

fte~t orbentlidjerttleife nidjt aufler~niO bes mertragßuerf)ältniffeß, 
fonbern oilbet einen ~eftanbteil babon unb ~iingt mit ben fonftigen 
mertragßlieaie~ungen 3Ufammen. SDnß es fid} ~ier auß liefonbern 
®rünben anber5 berljaite, ift nid)t bargetnn. IDCit Unred}t fü~rt 
ber ~liiger in biefer 5Se~ief)ung an, ber ~dlagte ljnlie bie .8a{)lung 
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für ben U;aff berf~r.Od)en, bafl er ~on feiner "Offerte'1 
- nidjt 

bom JBertrage - 0Ul'Ücltrete. ~ie fd)on oemerft, lann betrunter 
nur ba~ .8urücftretett ~om lBorbertrage, ober genauer bie Wid)ter• 
füUung biefeß gemeint fein. Unb ülirigenß Ijnt ja ber Jtläger feine 
morbertmgsofferte als foid)e aufred)t etf)alten unb es aum %Tli· 
fdjluffe beß mor~ertrngeß fommen laffen. 

4. - 5Der Jtläger I)ält enblidj ber ~inl\lenbung ber Ungültig" 
feit beß mertrngeß entgegen, ber ~eflagtc I)aoe argliftig gei)nnbelt, tt!eil 
er fid) uon ~nfnng an fener Ungültigfeit '6e\\lußt gel\lefen fei unb 
ben lBeUagten barüber in einem ,3rrtum gelaffen Ijalie. ~un fe9{t 
eß aber nadj bem :tatlieftanbe, \\lie iljn bie lBorinftnn0en 6unbes" 
re d) tlidj unnnfedjtoar feftgeftefft !)aßen, fd)on an ben nötigen fal• 
tifdjen %!nl)altß:punften, nuß benen, fidj ein nrgiiftiges mer~nlten 
beß .reriigcrs entneljmen liefle. 5Damit braud}t nid)t ge~rüft au 
ttlerben, ttleldje~ bie atedjts folgen eine~ f oidjen merf)artenß roäfen, 
namentlidj, o6 eß nusfdjiöffe, , bie ~idjtig!eit beß mertrageß gegen• 
ü6er bem @etäufd)ten geitenb 0u madjen, ober oli biefem ein ~" 
fat\nnfl>rud) aus unerlaubter S)anblung 0uftänbe. 

5Demnndj ~at ba~ lBunbeßgerid}t 
erfnnnt: 

5Die ~erufung \\lirb a6ge\\liefen unb bamit bnß Urteil ber I. W:p" 
:peUationßfnmmer beß Dbergerid}t~ be6 ~antonß .8üridj bom 
18. ~anunr 1913 lieftätigt. · 

43. Arret de 1a Ir~ section civile du 2G avril 1913 
dans la· cause Societe des marcha.nds de combustiblas 

de La Chaux-de-Fonds at consorts, dem . et re,;., contre 
Cooperative des Syndica.ts de La Cha.ux-de-Fonds, dif. et int. 

Art. '!8 CO : Concurrence deloyale et concurrence illicile. Con
ditions necessaires pour qu'il y ait lieu a indemnit e ; caractere 
illicite de l'acte, faule et dommage. Publicalion du jugement. 

A. - Par demande formee en date du 17 avril 1912, la 
Societe. des marchands de combustibles de La Chaux:-de-Fonds 
et consorts ont conclu contre la. Cooperative des Syndicats de 
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