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Fin Gespriich mit Immobilienbewerter Sascha Ginesta
iber den Immobilienmarkt in Chur

4 0000 Menschen leben in Chur und
/| Haldenstein. Tendenz steigend. Das
| Wohnen in der Biindner Hauptstadt
ist beliebt. Das zeigt der vor Kurzem ver-
offentlichte Marktbericht von Ginesta Im-
mobilien iiber den Immobilienmarkt der
Stadt Chur. Ein Gesprich mit Immobi-
lienbewerter und Betriebswirtschafter
Sascha Ginesta.

Herr Ginesta, in Chur wohnt man gerne.
Das zeigen die wenigen leer stehenden

Laura Natter

Mietwohnungen und die hohe Nachfrage
nach Wohneigentum. Warum?

Sascha Ginesta, Partner Ginesta Immobi-
lien und Leiter Vermarktung Graubiinden:
Grundsétzlich stellen wir fest, dass das
Wohnen in der Stadt pandemiebedingt
eigentlich weniger gesucht ist. Wir sehen
jedoch auch, dass die Stadt Chur in den
letzten Jahren einen Aufschwung erlebt
hat, weil sie vieles richtig gemacht hat.
Chur ist im Vergleich zu grisseren Stadten
wie Ziirich oder Bern eben keine Gross-
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stadt. Wegen Corona kann vermehrt eine
Verschiebung des Wohnorts von der Gross-
in die Kleinstadt beobachtet werden. Das
ist ein Trend. Ein anderer — und den gab es
schon vor Corona — ist der, dass immer
mehr Menschen von den Tilern in die
Stadt ziehen. Dazu kommt, dass sich mo-
mentan nicht nur Biindnerinnen und
Biindner auf die Kantonshauptstadt kon-
zentriert, sondern eben auch Menschen
aus grosseren Stidten der Schweiz. Zu-
dem darf man nicht vergessen, dass Chur
einen wachsenden Anteil an Studierenden
hat.

Speziell an der Stadt ist, dass sie nicht
markant weiter nach aussen wichst. Chur
hat ein. gleichbleibendes Angebot, was
wiederum die Preise in die Hohe treibt.
Gerade wenn es um Einfamilienh&user
geht.

Was macht denn ein Wohnort wie Chur at-
traktiv?

Es ist die Infrastruktur, es sind die Ein-
kaufsméglichkeiten, die Verkehrsanbin-
dung, der 6ffentliche Verkehr, es sind die
Moglichkeiten der Kinderbetreuung, die
Schulen, das kulturelle Angebot, die Frei-
zeitmoglichkeiten und die Ndhe zum
Arbeitsplatz. Letzteres Bediirfnis veran-
dert sich durch die Homeoffice-Moglich-
keiten aber. Es ist heute kein Problem
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mehr, eineinhalb Stunden vom Arbeits-
platz entfernt zu wohnen. Das hat in vielen
Regionen eine Verschiebung gegebén. Da-
von hat Chur profitiert. Mit Homeoffice
oder Teil-Homeoffice sind Arbeitsplitze in
Ziirich oder St. Gallen sehr gut von Chur
zu erreichen. Chur liegt zudem nahe zu
den grossen Tourimusregionen Arosa/Len-
zerheide und Flims/Laax/Falera. Das
macht Chur auf dem Schweizer Markt at-
traktiv.

Sie haben vorhin be-
reits das Wohneigen-
tum angesprochen. In
Chur ist dieses rar und

nach einer eigenen Im-
mobilie in den letzten
Jahren gestiegen?

Das Bediirfnis nach
Eigentum ist mit dem
Bediirfnis nach Besitz-
tum verbunden. Man
mochte etwas besitzen.
Das gab es schon im-
mer und wird es auch
immer geben. Die Pan-
demie hat diesen Markt
nicht unbedingt beflii-
gelt, viel mehr liegt der
Grund fiir die kurzfris-
tige Beliebtheit in den
tiefen  Zinsen. Das
macht Wohneigentum
attraktiv. Es ist aktuell
effektiv giinstiger, als
zu mieten. Und es ist
ein Investment. Wer einmal eine Immobi-
lie gekauft hat, fahrt mit im Karussell des
Immobilienmarktes.

Nicht zu vergessen ist jedoch, dass der Bo-
denpreis in Chur bei iiber 1500 Franken
pro Quadratmeter liegt. Wer kann sich
das leisten? Ist wohnen zum Luxus gewor-
den?

Wohneigentum ist zum Luxus geworden,
ja. Wenn ein Objekt eine Million kostet, be-
deutet das, dass ich ein Viertel Eigenmittel
aufbringen muss. Also etwa 250000 Fran-
ken. Um die Hypothek von 750000 Fran-
ken tragen zu kénnen, muss ich ein Ein-
kommen von in etwa 140000 Franken
generieren. Das geht, wenn man zu zweit
ist, alleine wird das schon schwieriger.
Trotzdem ist die Nachfrage gross, was
zeigt, dass die Mittel vorhanden sind. Aber
natiirlich — und da miissen wir uns nichts
vormachen ~ kann sich nicht jede und je-
der Wohneigentum leisten.

Im Vergleich zu anderen Regionen hat
Chur jedoch immer noch moderate Preise.
Das sieht in Ziirich anders aus.

Wie steht es um den Mietwohnungsmarkt
in Chur?

Dieser ist etwas liquider. Die Angebote
sind da, Tendenz zwar riickliufig, doch
jemand, der in Chur wohnen will, fin-
det eine Wohnung. Doch auch die Miet-
preise steigen. Das hat einerseits mit
der Nachfrage, andererseits mit der
Wirtschaftslage zu tun. Die Preise der
Mieten haben zugenommen, jedoch —
das wage ich zu behaupten - nicht im
gleichen Ausmass wie beim Wohn-
eigentum.

Haben sich die Bediirf-
nisse von Mieterinnen
und Mietern in den
letzten zwei Jahren
verdndert?

Ja, die Anspriiche an
den Wohnraum haben
sich durch die Pande-
mie verdndert. Viele
Menschen hatten Zeit,
zu Hause zu sein und
sich mit dem eigenen
Zuhause auseinander-
zusetzen. Fiir viele war
die Situation einfach
nicht befriedigend. Zu-
erst beobachteten wir
den Trend, dass es die
Menschen von der
Stadt aufs Land zog. In
den Stddten hatten wir
Leerstinde. Das hat
sich aber bereits wie-
der gedndert. Was sich
durch die Pandemie
auch geidndert hat,
sind die Platzbediirfnisse. Heute ist ein
zusédtzlicher Raum fiir ein Biiro ein The-
ma. Das war friither nie gefragt. Der Qua-
dratmeteranspruch pro Kopf steigt gene-
rell seit einigen Jahren leicht an. Die
Bediirfnisse haben sich effektiv veridn-
dert. Ob diese Veranderungen nachhaltig
sind, zeigt sich in einigen Jahren.

Frither hatten wir zudem gewisse Schwie-
rigkeiten, Gartenwohnungen zu vermie-
ten oder zu verkaufen. Plétzlich waren
diese Wohnungen gefragt. Jeder und jede
wollte einen Garten.

Dadurch, dass in den vergangenen zwei
Jahren viele mit ihrer Wohnsituation un-
zufrieden waren, wurde der Mietermarkt
dynamischer.

Miisste das Wohnangebot in der Stadt
Chur anders aussehen?

Indem, dass Chur jiingst eine grosse Bau-
tétigkeit hatte, wiirde ich sagen, dass man
den Bediirfnissen gerecht wird. Nicht nur
im Bereich Wohnen, sondern auch im 6f-
fentlichen Bereich. Da hat sich vieles ge-
tan in den letzten Jahren.
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